EMISNi PODMINKY
Co-living Medlinky 8.00/30

Dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou 8,00 % p.a.

v predpoklddané celkové jmenovité hodnoté 23.000.000,- CZK

splatné v roce 2030

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty
Datum emise: 18.05.2026
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Emisni podminky

Emisni podminky obsaZené v tomto dokumentu v souladu se zikonem ¢&. 190/2004 Sb., 0 dluhopisech,
ve znéni pozdjsich predpist (dile jen ,ZoD“), vymezuji vzdjemna prava a povinnosti Emitenta,
spoletnosti Co-living Bro-Medlinky s.r.0., s¢ sidlem Machova 1343/9, Krilovo Pole, 612 00 Brno
Ceska republika, 1CO: 29482500 zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Bmé
spisova znatka 29482500 (dale jen ,,Emitent*) a Vlastnika Dluhopisii (bliZze definovaného v ¢lanku 18.
téchto Emisnich podminek). Dale tyto Emisni podminky obsahuji podrobngjsi informace o emisi
Dluhopisti Emitenta v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 23 000 000,- CZK ( dvacet tfi miliond
CZK) splatnych v roce 2030 s pevnou Grokovou sazbou 8,00% p.a. (déle jen ,,Dluhopis®).

Vydéani Dluhopist bylo schvéleno v souladu se spole¢enskou smlouvou jednateli spolecnosti dne
14.05.2026

K datu emise, ani kdykoliv pozdéji, nema Emitent v amyslu poZadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovéni
na evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v clenském staté
Evropské unie.

DiileZita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se pfedpoklada vliv na budouci vyvoj Emitenta po strince financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou soudasti téchto Emisnich podminek Dluhopist,
nelze pokladat za zavazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot’ tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, kter¢ Emitent nemiize pfimo nebo v
plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o tpisu Dluhopisii (dale také ,,Smlouva‘) investor stvrzuje,
Ze své investiéni rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych 3etfeni, analyz a dalSich informaci,
které si pfedem sam opatfil a zodpovédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastniki Dluhopistl, aby se soustavné informovali o viech zdkonech a ostatnich pravnich
pfedpisech upravujicich drZzeni Dluhopisti, prodej nebo nakup Dluhopist ¢&i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy v aktudlnim znéni dodrZovali.

S investici do Dluhopisti jsou spojena ur€itd specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen
v élanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent neruci za tplnost tohoto vyé&tu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Emitent proto doporutuje potencialnim
investorim pfed rozhodnutim o investici do Dluhopisii provést samostatna 3etfeni, zvazit viechna rizika
a pripadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradei, neni-li investor schopen nzika na
zékladé svych odbornych znalosti a zkuSenosti posoudit sam.
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1. Zikladni udaje o Dluhopisech

Emitent Co-living Brno-Medlénky s.r.o., se sidlem
Machova 1343/9, Kralovo Pole, 612 00
Brno Ceska republika, 1CO: 29482500
zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u
Krajského soudu v Brné spisova znacka
29482500
Nazev Dluhopist Co-living Medlanky 8.00/30
Druh Dluhopisi Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné,
nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy
vaznouci na Emitentovi zajisténé Rucenim.
Dluhopis neni Zadného zvladtniho druhu ve
smyslu §25 az 36 ZoD. S Dluhopisy nejsou
spojena Zadna pfedkupni ani vyménna
prava.
Poradové ¢&islo emise 1
Jmenovité&qdpot’a l‘:'a.idého'Dluhopisu = 50 000, CZK (padesat tisic CZK)
inimalni investice
Emisni kurz 100% (sto procent) jmenovité hodnoty
Predpokdadand celkovi jmenovita hodnota | 3 000,000,- CZK (dvacet tfi miliont CZK)
Maximéini celkova jmenovitihodnota | 93 000.000,- CZK (dvacet th milioni CZK)
Forma Dluhopisii Cenny papir na fad
Podoba Dluhopisti listinny cenny papir
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany CZK (koruna Ceskd)
Datum emise 18.05.2026
Datum splatnosti 18.05.2030
Datum zacatku lhiity pro upisovani emise 15.05.2026
Datum konce lhiity pro upisovéni emise 13.05.2027
LEI 3157004BHITSNQBS5PB63
ISIN CZ0003583858
Uréena provozovna Co-living Brno-Medléanky s.r.o.,
Jana Babaka 2733/11, Brno 621 00Email:
info@colivingbrno.cz
Administrator Emitent
Webové stranky Emitenta www.minksdevelopment.cz/investment
Ugetni zavérka Emitenta K Datu Emise Emitent nevyhotovil Zadnou
ucetni zavérku.
Vynos Dluhopisti 8,00 % p.a. pevna Grokova sazba
Datum splatnosti Vynosii z Dluhopisi Vynosy z Dluhopisii jsou splatné ro¢né,
k osmnactému dnu mésice kvétna do data
splatnosti tedy 18.05.2027, 18.05.2028,
18.05.2029, 18.05.2030.

2. Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a pfevod Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy viznouci na
Emitentovi zaji$téné Rugenim (jak je tento pojem definovén niZe v &lanku 3), které jsou a budou co
do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespoil
rovnocenné vii¢i viem dal$im soudasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym
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rovnocenné vidi viem daldim soudasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobngm
spusobem zapdténym dluhiim viznoucim na Emitentovi, s vyjimkou téch dluhli viznoucich na
Fmitentovi, u nich? stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii. Emitent je povinen
zachizet za stejnych podminek se viemi Viastniky dluhopisi stejné.

Dluhopisy jsou emitoviiny jako individualni Dluhopisy v podtu 460 kus o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 50 000,- CZK (padesét tisic CZK) a to v listinné podobé na fad. KaZdy z Dluhopisi
nese Ciselné oznadeni od 001 do 460. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k
Emitentovi se tykaji vyluéné osoby uvedené v seznamu vlastniki vedeném Emitentem (déle jen
«Seznam viastnikd Dluhopis*).

S Dluhopisy nejsou spojena zddna pfedkupni ani vyménné prava,

Dluhopisy mohou byt vydény jako hromadné listiny podle § 534 zékona &islo 89/2012 Sb., obéansky
zikonik, ve zméni pozdéjsich predpisi. S kaZzdou hromadnou listinou jsou spojena stejné priva jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Préva spojend s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na

podily.

Vlastnici Dluhopist, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji privo na
vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, Ze : (i) jsou
povinni o vyménu pozédat Emitenta pisemng, s uvedenim piesné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s pozadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) lhita pro vyménu
bude stanovena a sdélena Zadateli Emitentem, nebude v3ak delsi nez 1 (jeden) mésic od data
doruéeni pisemné Zidosti a od data vréceni hromadné listiny, (iii) vyména probéhne v sidle nebo v
uréené provozovné Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena, K uéinnosti pfevodu Dluhopisii viiéi Emitentovi se
vyzaduje zapis o zméné Vlastnika Dluhopisii v Seznamu vlastnikli Dluhopisti. Emitent je povinen
provést takovou zménu bez zbytedného odkladu poté, co mu bude takova zména prokdzana.

Rucdeni

Pfedmét ruceni

(a) Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisi a jinych dluhii souvisejicich s Dluhopisy je
zajisténo ruéenim pana LUKASE HABASE , dat. nar. 31. dervence 1992, U Cerveného mlyna
613/6, Ponava, 612 00 Brno a pana SIMONA MINKSE , dat. nar. 8. kvétna 1991, Cernohorska
330/28, Ivanovice, 621 00 Brno, Ceska republika (,,Ruéitel) poskymutym ve prospéch

Vlastniki dluhopisti na zakladé ruéitelského prohlaseni Rucitele ze dne 15.05.2026 (,,Rucitelské
prohlaseni*), které tvofi pfilohu &. 1 téchto Emisnich podminek (,,Ruceni*).

(b) Emitent je povinen zajistit, Ze Ruéitelé budou Ruceni ve prospéch Vlastnikli dluhopisii fadné
udrZovat v plném rozsahu v souladu s pfislu§nym Ruditelskym prohldSenim aZ do okamziku
splnéni veSkerych dluhi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych obdobné zajiSténych
dluhil podle Ruéitelského prohlaseni.

(c) Pokud nedojde ke zfizeni ¢i vzniku Ruéeni &i pokud dojde &astecné &i zcela k zaniku Ruéeni, je
Emitent povinen o této skute¢nosti do péti pracovnich dnii informovat Vlastniky dluhopist a
neprodlené, ve lhiitich uvedenych v Zakon& o dluhopisech svolat Schiizi, na které takovou
skute¢nost odiivodni. Schiize nasledn& prostou vétinou hlast pfitomnych Vlastnikl dluhopist
rozhodne o daldim postupu, véetn& pfipadného prodlouZeni lhity ke zfizeni ¢i vzniku Ruéeni,
stanoveni lhiity ke zfizeni a vzniku jiného zaji§t&ni ve prospéch Vlastnikii dluhopisd nebo
stanoveni pfedéasné splatnosti Dluhopisi,

Pofadi uspokojeni pohledavek
(a) Pohleddvky budou uspokojeny v tomto pofadi:
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(1) za prvé, na Ghradu pomémé vide jakéhokoli splatného, aviak neuhrazeného vynosu z
Dluhopisti Vlastnikiim dluhopisi;

(i)  za druhé, na dhradu pomémé vyde jakékoli splatné, aviak neuhrazené jistiny z
Dluhopisti Vlastnikiim dluhopisi;

(ili)  za tfeti, na Ghradu pomémé vySe jakékoliv jiné &astky vzniklé na zkladé jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zaji§téného Rudenim, dluzného Vlastnikim dluhopisi;

(iv)  za¢tvré, k vraceni jakéhokoli prebytku Rugiteli.

(b) Emitent informuje Vlastniky dluhopisii o rozdéleni vytézku mezi Vlastniky dluhopisi, a to v
souladu s ¢lankem 20 V piipad& uplatnéni Rudeni v rdmci insolven&niho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozd&leni vytézku Ruéeni upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

(c) V pfipadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopisti, uhradi Rugitelé
pisluSnému Vlastnikovi dluhopisii ¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym

dluhiim, a to bez zbyte&ného odkladu poté, co pfisluny Vlastnik dluhopisi k uvedenému vyzve
Rucéitele.

. Ohodnoceni finanéni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolegnosti registrovanou podle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném zn&ni ani zadnou jinou spole&nosti. Samostatné
finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nemé samostatny rating.

. Rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investofi by méli kromé vlastnich analyz a Setfeni a kromé rizik uvedenych ve &lanku 5
téchto Emisnich podminek zvaZit rovnéz informace uvedené v &lancich 6, 7 a 17. Doporuguje se
nespolehnout se vylu¢né na popis predpokladanych vyhledii a rizik obsaZengych v téchto Emisnich
podminkéch a konzultovat pfi svém rozhodovani tyto otdzky s ekonomickymi, dafiovymi a jinymi
odbornymi poradci. Potenciélni investoi do Dluhopisi by si m&li byt védomi skute&nosti, Ze zmény
dafiovych predpisii mohou zpiisobit, Ze vysledny vymos z Dluhopisti miZe byt niZsi, nez piivodné
predpokladali, a/nebo investorovi miize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi
Castka, nez piivodné predpokladal.

Vlastnik Dluhopisil je rovnéZ vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisit v disledku zmén trznich
urokovych sazeb, které se zpravidla denné méni a ovliviiuji tak cenu Dluhopisu i pfes jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trZni irokové sazby rostou, cena dluhopisii klesa a obracens.

Dale si vlastnik Dluhopisit musi uv€domit riziko likvidity vydanych Dluhopisd. Dluhopisy miize
prodat na sekunddrnim trhu nebo mé moznost za podminek upravenych v ¢linku 14 pozadat
Emitenta o odkoupeni v3ech nebo &asti jim vlastnénych Dluhopist.

Vlastnici Dluhopisil nebo investofi, at’ uz redlni nebo potencialni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dan& nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem &i zvyklostmi statu, jehoZ
pravni (prava je pro pfipad pfevodi Dluhopisu, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vymosi z nich
rozhodna.

Na pohledavky Vlastniki Dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zdvazkim
z vydanych Dluhopisti nevztahuje Z4dné zdkonné nebo jiné pojiténi ani prdvo na plnéni
z Garanéniho systému finanéniho trhu &i Garan¢niho fondu obchodnikil s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopisa lii napfiklad od pohledévek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své zdvazky spotivajici ve vydini majetku
zdkaznikim.
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6. Udaje o Emitentovi a vlastnické struktufe

Emitent byl, jako spolegnost s ru¢enim omezenym podle &eského prava, zaloZen 24.4.2026. Emitent
Je od svého zaloZeni pod vedenim pana Simona Minkse a pana LukéSe Hrabase, kteki plsobi jako
jednatelé,  Pan Simon Minks ziskéval relevantni praxi predevdim ve spoletnosti MINKS
development s.r.o., kde piisobi vroli jednatele. Pan Minks jiZ uskute¢nil fadu developerskych
projektu a to predevsim v lokalité Brno. Konkrétni referenci jsou Bytovy diim Podébradova, Bytovy
dim Merhautova a byty na ulici Terezy Novakové. Nad rdmec své developerské &innosti v Brné
realizoval pan Minks i projekt ndjemniho dobu v Karviné o celkové poétu 40-ti bytovych jednotek.
Dile pane Minks ziskal praxi v oblasti developmentu svou ¢innosti ve spoleénosti L and S s.r.o.
Délka relevantni praxe v oblasti developmentu a realit je u pana Minkse 10 let. Pan Habas zisk4val
svou relevantni praxi pfedeviim ve spolecnosti BONSTAND s.r.0., kde piisobi jako jednatel.
V rimci BONSTAND s.r.0. realizoval pan Habas rezidenéni developerské projekt Skrochova I. a
Skrochova II. v brénskych Zidenicich. Dal3imi projekty jsou naptiklad Byty Malinové a Ri%ova
Garden. Nad rdmec vy3e uveden¢ho ziskdval pan Habas praxi v oblasti reality ve spole¢nosti
Svoboda & Williams s.r.o. Délka relevantni praxe pana Habase je 7 let.

Skute€nymi vlastniky Emitenta jsou pan SIMON MINKS , dat. nar. 8. kvétna 1991, Cernohorsk4
330/28, Ivanovice, 621 00 Brno, ktery vlastni 100% podil ve spole¢nosti MINKS development s.r.o.
ICO 09425926 se sidlem Cernohorskéa 330/28, Ivanovice, 621 00 Bmo, ktera vlastni 50% podil na
Emitentovi a pan LUKAS HABAS , dat. nar. 31. Eervence 1992, U Cerveného mlyna 613/6, Ponava,
612 00 Brno, ktery vlastni 100% ve spolednosti BONSTAND s.r.o. ICO 19949979 se sidlem
Machova 1343/9, Krélovo Pole, 612 00 Brno , kter4 vlastni 50% podil na Emitentovi.

Vlastnicka struktura graficky:

100%

@ Brno-Medlanky s.r.o.

Pfedmétem podnikéni Emitenta jsou podle tidajii v Obchodnim rejsttiku Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohédch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona, a to v rozsahu viech obordi &innosti vyjimkou
oboril ¢innosti Poskytovani sluZeb spojenych s virtualnim aktivem a Vyroba, obchod a sluzby jinde
nezafazené

MINKS
development s.r.o.
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K Datu Emise Emitent nevyhotovil 2dnou Odetni zivérku,

Utetni zdvérky Emitenta budou zvefejhoviny ve sbirce listin a budou dostupné zde :
https://or justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektid=1317473

Udetni zavirky MINKS development s.r.0. byly zvefejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde :
hitps://or justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektid=1093912

Udetni zdvérky BONSTAND s.r.o. byly zvefejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde :
https:/or justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjcktid=1221421

Emitent neni soudasti konsolida¢niho celku,

Emitent predpoklada pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu do 12 mésict pfed splatnosti 50:50.

Rizika Emitenta

Rizika popsana v této Cdsti se vztahuji k podnikatelské innosti Emitenta. Veskeré odhady
budoucich ukazatelii (vynosi, niklad, cash flow) jsou Emitentem zpracovavéiny s maximalni pé&i
a odbomosti.

V budoucnosti miize dojit k udalostem, které je nemoZné z dnesniho pohledu predpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodaiské vysledky Emitenta. Mezi né zejména
pati:

zména legislativy, dafiovych a pravnich pfedpisii, kterd miize mit v budoucnu negativni vliv na
hospodafské ukazatele Emitenta,

zvySeni drokovych sazeb, Emitent nevyluCuje moZnost vyuzit ke spolufinancovéni svych
podnikatelskych aktivit, mimo jin€, bankovni ¢i nebankovni uvéry, finan¢ni i operativni leasing
.coz by v dusledku znamenalo navySeni splatek téchto tivérii a leasingovych splatek ¢imZ miize dojit
k naristu celkovych ndkladii Emitenta, a tedy k moZznému negativnimu vlivu na budouci
hospodaiské vysledky Emitenta.

ztrita kliCovych osob Emitenta, tj. osob , které spolupiisobi pfi vytvifeni a uskutedfiovani
kli¢ovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemdzZe zarucit, Ze bude schopen tyto kli¢ové
osoby udrZet a motivovat a jejich pfipadna ztrita by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta,
jeho hospodafské vysledky a finan¢ni situaci. Emitent miiZe byt rovnéZ vystaven riziku nedostatku
kvalifikovaného persondlu z diivodu vykyvii potfeby obsazeni takovych pozic.

$kody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent
uzaviené (napfiklad pojiStovna nemusi hradit vekery uily zisk Emitenta v pfipadé pojistné
udalosti). Dodate¢né naklady mohou vzniknout téZ v diisledku narlistu pofizovacich cen uréitych
komponent zafizeni nebo mize v disledku pojistnych udalosti dojit k naristu pojistnych nakladu
jako takovych.

pFipadny riist daliiho dluhového financovani Emitenta, jehoZ objem a podminky po privni
strance ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné& omezeny. S pfipadnym budoucim
ristem daliho dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mizZe dostat do prodleni
s pInénim svych dluhd z Dluhopisi.

kreditni riziko, Emitent se miiZe stit neschopnym plnit své zdvazky véetné zivazki z vydanych
dluhopisi v diisledku chybného rozhodnuti svého managementu &i jinych vnitfnich & vngjich
faktord, pfestoze Emitent vyuZiva veskeré kontrolni mechanismy zaméfené na sniZeni tohoto rizika

riziko niZ8iho neX pFedpoklidaného v¥nosu, pokud Emitent vyuZije svého priva splatit Dluhopisy
pled datem jejich splatnosti podle &lanku 14 té&chto Emisnich podminek.
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riziko vy& mocl, Emitent nemiize v budoucnu vyloudit vyskyt faktord, které neni schopen ovlivnit
Jako jsou naptiklad pandemie, viletné konflikty a pod, kieré mohou mit na hospodatské visledky
Emitenta negativai vliv,

riziko konkurence , Emitent podnikd ve vysoce konkurenénim prostfedi a musi tak reagovat na
zmény trdni situace a aktivity konkurence. Nelze tedy vyloudit moZnost, ze Emitent nebude schopen
odpovidajicim zpisobem reagovat na nové aktivity konkurence, které mohou mit na hospodéafské
vysledky Emitenta negativni vliv.

Objem emise

Piedpoklidand celkovid jmenovitd hodnota emise Dluhopist je 23.000.000,- CZK ( dvacet tfi
milionti CZK).

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydany v mensim nebo
naopak v&tsim objemu emise, neZ ¢ini pfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist,
a to v prib&hu lhity pro upisovéni i po uplynuti hity pro upisovani kdykoli v pribéhu dodateéné
Ihiity pro upisovéani. MozZny rozsah zvétSeni objemu emise Dluhopisii je limitovan Maximalnim
objem emise uvedeny v téchto Emisnich podminkach

Emitent je oprdvnén stanovit dodatecnou lhiitu pro upisovéni i opakované. Dodateéna lhita pro
upisovani skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisti. Dodateénou lhitu pro
upisovini uvefejni Emitent v souladu s ¢lankem 20 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a zptistupni ji stejnym zplisobem jako Emisni podminky.

V piipadg, Ze celkova jmenovitd hodnota viech vydanych Dluhopisi je odlina od Pfedpokladaného
objemu Emise bude Emitentem tato skute¢nost zpfistupnéna stejnym zplsobem jako tyto Emisni
podminky.

Nabidka Dluhopisii a obchodovani s Dluhopisy

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i u€ini, vCetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investoriim v Ceské republice ¢i v zahrani¢i, je ¢inéna na zakladé ustanoveni
€l I.1.3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, pripadné na zikladé obdobné vyjimky v souladu s pfislusnymi zahranié¢nimi pravnimi
pfedpisy, tzn. celkové hodnota protiplnéni je souhrnné za 12 mésici na celém uzemi statu EU niZsi
nez &astka 1.000.000 EUR

Roz3ifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé& Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zikonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznéni téchto Emisnich podminek v jiném
staté. K Emisi Dluhopisa nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orginem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Ceské narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisti ani nad Emitentem, krom&
kontroly tplnosti plnéni informa&nich povinnosti v podobé uverejnénych Emisnich podminek.

Ceské narodni banka nekontroluje sprévnost Emisnich podminek.

M¢éna plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisii a Vynos Dluhopisi vyluéng v Seskych
korundch nebo jiné méné, kterd by byla ke dni platby zikonnou ménou Ceské republiky.
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Pokud zékonnd ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisd zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi privnimi pfedpisy, a vSechny penéZité
zdvazky z Dluhopisi budou v okamZiku jejich splatnosti automaticky a bez daldiho ozndmeni
Vlastnikim Dluhopisi splatné v EUR, pfi¢emZ jako sménny kurz zikonné mény Ceské republiky
na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny prepotitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni zikonné mény Ceské republiky se v Zadném ohledu nedotkne existence
zdvazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisl nebo jejich vymahatelnosti a nebude povaZovéno za
zménu Emisnich podminek.

Upisovéni, vydéni a splaceni emisnfho kurzu Dluhopisi

Cinnosti spojené s iipisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisti bude zabezpeovat
Emitent na zdkladé zévazné Zadosti o Gpis Dluhopisii. Emitent je opravnén jednostranné zrusit
zadost o upis Dluhopisi do uhrazeni Ceny Gpisu Dluhopisit upisovatelem. Vlastnik Dluhopisti nebo
zdjemce 0 investici neni opravnén podanou Zadost o Gipis Dluhopisi zrusit.

Cenou 1pisu se rozumi celkova jmenovitd hodnota Dluhopisii upisovanych jednim upisovatelem
nisobend jejich emisnim kurzem (dale jen ,,Cena tpisu*) a bude-li to relevantni, bude Cena tipisu
navySena 1 0 astku pomémeého Vynosu uréenou v souladu s &lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu apisu do 14 (Etrnédcti) kalendéinich dni ode dne upséni
Dluhopisi, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni (et Emitenta &islo 2003494340/2010,
vedeny u Fio banka a.s. se sidlem

Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 tak, aby nejpozdéji v posledni den uvedené Ihiity

byla Cena Upisu pripsdna ve prospéch specifikovaného bankovniho uétu Emitenta, nebo také
zapoctenim.

Jeden upisovatel mizZe upsat prostfednictvim jedné zadosti o tipis Dluhopisy v poétu kusti nejméné
1 ks (jeden kust).

Emisni kurz Dluhopisi je stanoven ve vy3i 100,00 % Jmenovité hodnoty a &ini 50 000,- CZK
(padesit tisic CZK) za jeden Dluhopis (déle jen ,,Emisni kurz").

Emise Dluhopisi miZe byt vyddvana postupné (v tranich). Upisovaci obdobi prvni transe
Dluhopisi je ukongeno dne 13.05.2027 ve 23:59 hod. nebo ke dni, ktery uréi Emitent, podle toho,
ktery den nastane dfive. Upisovatelé podavaji Zadost o tipis Dluhopisii u Emitenta v Uréené
provozovné (tento pojem je definovén v &lanku 21 t&chto Emisnich podminek). O vydani Dluhopisi
v piipadnych dal3ich transich nésledujicich po prvni transi podle tohoto &lanku Emisnich podminek
milZe rozhodnout Emitent a uréit datum po&atku a datum ukonéeni upisovaciho obdobi prisluiné

dalsi tran8e. Oznameni o pfipadnych dal3ich transich se uverejiiuji v souladu s &ldnkem 20 téchto
Emisnich podminek.

Emitent miize rozhodnout o kréceni poétu kusil upisovanych Dluhopist, a to v pripadé dosaZeni
nebo prekroeni predpoklidané Celkové jmenovité hodnoty emise na zikladé Zidosti o Gpis
Dluhopisti podanych do data ukonéeni lhiity pro upisovani emise. Neuspokojenym &i &astednd
uspokojenym upisovateliim se vrati jimi uhrazend Cena (ipisu Dluhopisi, které nebyly upsny, a to
bez zbytetného odkladu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet, z néhoZ byly piisluiné
prostfedky poukazany na G¢et Emitenta, ¢i na bankovni et uvedeny v Zidosti o tipis Dluhopisi
v pfipadé (hrady Ceny (pisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydany po splaceni Ceny tpisu na bankovni G&et Emitenta tak, Ze na Dluhopisu
bude vyzna&eno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u privnickych osob)
a adresa bydlist¢ nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopisd. Tyto Gdaje budou zapsiny do Seznamu
vlastnik Dluhopisi a Dluhopisy budou pfedény prvnimu vlastnikovi. Termin pro predini
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdfive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny
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ipisu. Mistem predani je sidlo nebo Uréend provozovna Emitenta. Na pisemnou Zidost Vlastnika
Dluhopisi je mo2né Dluhopisy zaslat podtou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopist,
kterou Vlastnik Dluhopisi uved! ve smlouvé o Gpisu, pfevodu &i pfechodu Dluhopisi.

12. Vynos Dluhopisii
Vynos Dluhopisi je uréen pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,00% p.a. (,,Vynos*)

Pro vypocet pomémého Vynosu se predpoklada 360 kalendéfich dnii v kazdém roce s 12 mésici
o délce 30 dnti v kazdém ukonéeném mésici a skute&ného poétu dnii (nejvy3e viak 30) v pofateénim
mésici piisluiného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova ¢astka pomémého
Vymosu ze viech Dluhopisii osoby oprivnéné vykonavat préva spojena s Dluhopisy této emise se
za udelem vypodtu pomémeého Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

Vynosy Dluhopisi jsou splatné 1x roéne, prvni vynosové obdobi kon¢i dnem 18.05.2027 a posledni
vynosové obdobi kongi dnem 18.05.2030. Zavazek se povaZuje za fidné splaceny, pokud je uhrazen
do deseti pracovnich dnil od data splatnosti.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze privo na Vynos ma vzdy osoba uvedend v Seznamu
vlastnikai Dluhopisti, ktera je opravnéna vykondvat prava spojend s Dluhopisem k poslednimu dni
v mésici predchazejicimu konci vynosového obdobi pro pfisludny jednotlivy termin vyplaceni
Vynosu.

Emitent bude provadét platby vynosii z Dluhopisii Vlastnikiim Dluhopisii vedenym v Seznamu
vlastnikii Dluhopisti bezhotovostnim pfevodem na bankovni cet, ktery Vlastnik Dluhopisii uvedl
ve smlouvé o upisu, prevodu ¢&i ptechodu Dluhopist.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné s ovéfenym
podpisem oznamit Emitentovi alespoii 10 dni pfed terminem vyplaty Vynosi (viz ¢lanek 20 téchto
Emisnich podminek) a v ptipadé pravnickych osob origindlem nebo tifedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne stari 3 (tfi) mésici.

Emitent neodpovidid za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Vlastnikem Dluhopisii pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli $kodu vzniklou neoznidmenim ¢&i pozdnim
oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopisti tedy nema narok na jakykoli trok ¢&i jinou nahradu za
casovy odklad pfisluiné platby.

V ptipadé, Ze neni mozno platbu vynosu uskuteénit na icet uvedeny Vlastnikem Dluhopisi, zivazek
vyplatit vynos z Dluhopisii se povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukazina
Vlastnikovi Dluhopist nejpozdgji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopisii tidaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova &astka vsech Vynosit vyplacend jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v

jednotkach. Pripadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti

vyplaty.
13. Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu
Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vyluéuje.

14. Pred¢asné splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén pfedCasné splatit vechny nebo &dst vydanych Dluhopisi pfed datem splatnosti
mési¢né potinaje dnem 01.01.2029, a to vZdy k prvnim dnu kaZdého mésice do splatnosti.
PredZasné splaceni viech ncbo &asti Dluhopisd oznédmi Emitent Vlastnikim Dluhopist vzdy
nejdfive 15 dnii pied datem pfedasného splaceni a nejpozdéji 5 dni pied datem preddasného
splaceni.
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Vlastnik Dluhopisi ma privo poZidat Emitenta o pfedasné splaceni viech nebo &asti jim
vlastnénych Dluhopist vyhradné v piipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo
v pHipad¢ tpadku Emitenta. Zidost o pFed&asné splaceni poddva Vlastnik Dluhopisi u Emitenta
doporutenym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktuélni sidlo Emitenta uvedené v obchodnim
rejstiiku nebo elektronicky datovou zprivou opatfenou zaruéenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu info(@colivingbmo.cz. Od okamzZiku podani Zadosti o pfedCasné splaceni nelze
Dluhopisy v poltu kusi, ve kterém byla podina Zidost o pfedtasné splaceni prevadét. Jeden
Vlastnik Dluhopisti mize k jednomu datu pfedZasného splaceni prostfednictvim jedné Zadosti o
predtasné splaceni pozadat o pfed&asné splaceni jim vlastnénych Dluhopist v poétu kusii nejméné
1 (jeden kus). Emitent je v takovém piipadé povinen pred¢asné splatit Dluhopisy v poétu kusil, ve

kterém byla podina zidost o pfedéasné splaceni, nejpozdé&ji do 30 dnii od podéni Zadosti o pfedZasné
splaceni u Emitenta.

Osoba, kterd je opradvnéna vykonévat prava spojend s Dluhopisem ma narok na pfisluiny pomémy
Vymos za obdobi od data zahéjeni pfislusného vynosového obdobi do data predéasného splaceni.

Pom&my Vymos za obdobi od data zahdjeni pfislusného vynosového obdobi do data predéasného
splaceni a jmenovitd hodnota pfisluSnych Dluhopisii budou vyplaceny osobé, ktera je opravnéna
vykonévat priva spojend s Dluhopisem vzdy k datu podéani Zadosti o pfedcasné splaceni ze strany
Vlastnika Dluhopisii nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti lhiity pro oznameni
o pfedasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova &astka pom&mého Vynosu ze viech Dluhopist
osoby, kterd je opravnénd vykonévat priva spojena s Dluhopisy, které budou pfedZasné splaceny,
se za ucelem vypodtu pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pred¢asnym splacenim zanikaji sou¢asné s pravem na Vynos.
Kone¢né splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 18.05.2030, nedojde-li k predéasnému
splaceni Dluhopisti podle téchto Emisnich podminek. Timto dnem koné&i iro&eni Dluhopisi.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopisti Vlastnikiim Dluhopisii vedenym v Seznamu vlastnikil
Dluhopisi oproti predloZeni origindlu Dluhopisii v sidle ¢i Uréené provozovné Emitenta, pfipadné
po doruéeni originalu Dluhopisti postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopisii podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopist
uvede pfi vraceni Dluhopist. V pfipadé dorugeni originalu Dluhopisii po3tou, bude splaceni jistiny
Dluhopisii provedeno bezhotovostnim pfevodem na uéet Vlastnika Dluhopisti uvedeny v Seznamu
vlastnikii Dluhopisi, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisi uvedl ve smlouvé o upisu, pievodu ¢&i
prechodu Dlubopisii.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisti povinen pisemné oznamit Emitentovi
alespon 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSeni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatetnou informaci o vySe zminéném 0étu umoZiujici Emitentovi platbu provést
a bude doloZeno v pfipadé pravnickych osob déle originilem nebo tifedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne star§i 3 (tfi) mésici.

Emitent neodpovidd za jakykoli &asovy odklad zpisobeny Vlastnikem Dluhopisi pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovidd za jakoukoli kodu vzniklou
nedodinim &i pozdnim oznimenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nemd Vlastnik
Dluhopisfi nérok na jakykoli arok &i jinou nadhradu za &asovy odklad pfisluiné platby.

V pfipadé, Ze neni moZno splaceni jistiny uskute&nit na utet uvedeny Vlastnikem Dluhopisd pfi
pfedloZeni Dluhopisii, nebo na Gfet vedeny v Seznamu vlastnikdi Dluhopisi a pokud Vlastnik
Dluhopisti nedod4 Emitentovi Gdaj o jiném bankovnim spojeni, zdvazek splatit jmenovitou hodnong
Dluhopisd se povaZzuje za fidn& spinény, pokud je pfislusnd tistka poukizina Vlasmlkt_m
Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnd ode dne, kdy Emitent obdrZel od Vlastnika

Stranka 12218



Dluhopisi udaj o jiném bankovnim spojeni, a zérovei je odepséna z Gétu Emitenta. Pro pipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadovat trok &i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni Dluhopisi ma osoba, které je opravnéna
vykondvat priva spojend s Dluhopisy k datu 18.04.2030. Jmenovitd hodnota viech Dluhopisii
vlastnika bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé&, kterd je Vlastnikem
Dluhopisi k datu 18.04.2030 v Seznamu vlastnik(i Dluhopisti. Od nésledujiciho pracovniho dne po
dni 18.04.2030 nelze Dluhopisy pievadét.

Pfipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a vyplaceni posledniho Vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.

16. Vypliceni Vynosii a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisii

Emitent se zavazuje, Ze Vlastnikiim Dluhopisti vedenym v Seznamil vlastnikii Dluhopisii zajisti
piedcéasné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisil a vyplaceni Vynost, a to vie podle
téchto Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynosi, mistem pfedCasného splaceni a mistem
splaceni Dluhopisil je Uréena provozovna Emitenta.

Vymosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim pfevodem na bankovni platebni uéet, ktery je Vlastnik
Dluhopisii povinen uvést pfi Gpisu, pfevodu ¢i pfechodu Dluhopisti, nebo v hotovosti, je-li to
pfipustné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pozada-li Vlastnik Dluhopisti Emitenta o ihradu
daného plnéni v hotovosti alespoii 30 dnii pfed terminem vyplaty takového plnéni, nebo zapoétenim.
Stejnym zpiisobem je splacena také jmenovitd hodnota Dluhopisi pfi splaceni Dluhopisti nebo
castka odpovidajici jmenovité hodnot& Dluhopisi vlastnika a pfislu$nému pomémému Vynosu pfi
predasném splaceni Dluhopisii. Pfipadnou zménu bankovniho platebniho uétu ozndmi Vlastnik
Dluhopistt Emitentovi alespoii 30 dnii pfed terminem vyplaty Vynosii nebo predéasného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi.

17. Zdan&ni Vynosi Dluhopisi

Daiovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychdzi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb. o danich
z prijmii, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zikon, ve znéni
pozdéjsich predpist, a souvisejicich pravnich predpisd uéinnych k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakonii a dalsich pfedpisii uplatiiovanych &eskymi
spravnimi ifady a jinymi statnimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek. Veskeré informace uvedené niZe se mohou ménit v zavislosti na zménéch v prislu$nych
pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpisu,
ktery miiZe byt po tomto datu uplatiiovan.

Podle pravnich predpisii Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a viplaty Vynosi z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani pripadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaZe takova sraZka dani
nebo poplatky budou vyZadovény pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky u&innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakdkoli takova srdzka dani nebo poplatki vyzadovéna pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky GEinngmi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikiim Dluhopisii Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto sraZek dani nebo poplatk.

Podle pravni Gpravy platné ke dni vyhotoveni t&chto Emisnich podminek bude z tirokovych vynosi
(pfijmi) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, kterd je Ceskym rezidentem (nebo eské stilé
provozovné fyzické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem), vybirina deska dai srizkou u
zdroje. Sazba takové dané je 15 %. Srazkové daii ve vy3i 35 % se uplatni v ptipadé, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského stitu Evropské unie (EU),
jiného stitu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor (EHP), ani tfetiho stitu, se kterym ma Ceska
republika uzavfenu platnou a i¢innou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdan&ni upravujici
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adadovani a vyloudeni mezindrodniho dvojiho zdanéni viech mozngch druhi pfijmi, platnou a
vlinnou mezindrodni smlouva nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zileZitostech pro
oblast dani # pHjmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujict ustanoveni o viménd daitovych informaci v oblasti danf z pfijmi, kterd je pro né a pro
Ceskou republiku platna a dinna.

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, kterd je &eskym dafiovym rezidentem,
ancbo kterd neni Seskym datovym rezidentem a zarovei podniké v Ceské republice prostfednictvim
stal¢ provozovny, anebo kterd nenf &eskym daflovym rezidentem a pFijem z prodeje Dluhopisi ji
plyne od kupujiciho, ktery je teskym dafiovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym daftovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde
podiéhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %.

Ztrity z prodeje Dluhopisii jsou u nepodnikajicich osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obeend daiove netdinné, ledaze jsou v témze zdafovacim obdobi zaroven
vykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych cenngch papirii; v tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopisi a2 do vy3e ziski z prodeje ostatnich cennych papirii povazovat za dafiové Géinné (tzn.

fyzickd osoba nepodnikatel nemiize vykazat celkovou ztritu z prodeje cennych papiri v daném
roce).

PHijmy z prodeje Dluhopisd, které nebyly a nejsou zahmuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z ptijmd, pokud

a) uhm pfijmi z prodeje viech cennych papir a piijmi z podili pripadajici na podilovy list pfi
zruleni podilového fondu neptesahne ve zdafovacim obdobi ¢astku 100.000 K&; nebo

b) jde o pfijmy z prodeje Dluhopisti, pfi¢emz mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba
deldi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pifjem z budouciho uplatného pievodu
uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

Podle pravni upravy u¢inné ke dni t€chto Emisnich podminek plati, Ze v pfipadg, Ze arok plyne
pravnické osobg, kterd je Eeskym daiiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni €eskym dafiovym rezidentem), je irokovy piijem souéasti jejiho obecného zikladu
dané podléhajiciho prislu$né sazb& dané z pfijmu pravnickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, které je &eskym dafiovym rezidentem,
anebo kterda neni Ceskym dafiovym rezidentem a zéiroveii podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je &eskym dafiovym rezidentem nebo od eské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni éeskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zdkladu
dané z pfijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazb& 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u
t&chto osob obecné dafiové uznatelné. Podle n&kterych vykladi nejsou tyto ztrity uznatelné u
pravnickych u osob, které jsou Eeskymi dahovymi nerezidenty a které nevedou ucetnictvi podle
Eeskych Géetnich piedpisi.

V phipadé arokovych pfijmi realizovanych éeskym dafiovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke
smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjedndna.

Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s jakoukoliv pFisluinou mezinirodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje ndrok na daftové zvyhodnni, je
povinen piedlozit Emitentovi spoledné s Dluhopisy doklad o svém daitovém domicilu a daldi
doklady, které si Emitent a pFisluiné dafové orginy mohou vyZzidat. Emitent neni povinen
provéfoval sprivnost a Gplnost dokladi pfedloZzenych Vlastnikem Dluhopisi a neponese 2ddnou
odpovédnost za 8kody zplisobené prodlenim s doruéenim, nesprdvnosti &i jinou vadou takovych
dokladi. V pfipadé origindli cizich dfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizing si Emitent mi2e
vyZzadat poskytnuti phisluného vy3siho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské dmluvy
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18.

19.

20.

o apostilaci. Emitent miZe 2ddat Gfedni preklad vedkerych dokumentii z ciziho jazyka do &eského
Jazyka.

Fyzickd osoba, kterd obdrZi pFijem osvobozeny od dané z pHjmii fyzickych osob, a zérove tento
pijem v jednotlivych pfipadech prevysi &astku 5.000.000 K&, je povinna tuto skuteénost oznamit
spravei dang po skondenf kalenddfniho roku v terminu pro podani dafiového ptiznani. V tomto
ozndmeni se uvede seznam viech takovych piijmi spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za
nesplnéni této oznamovaci povinnosti véas €ini az 15 % z ¢astky neozndmeného pFijmu.

Protoze tento text neusiluje o to byti komplexnim priivodce dafiovymi aspekty Emitent osobam,
které se stanou vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopisii zvazuji, se diirazné doporuéuje,
aby sc poradili se svymi daiiovymi a dal3imi poradci o dafiovych a devizové pravnich diisledcich
nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopisi podle dafiovych a devizovych pfedpisi platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ pfijmy z Dluhopist mohou
byt zdanény.

Vlastnik Dluhopisi

Prava spojené s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykondvat osoba (déle také jen
"Vlastnik Dluhopisi"), kterou je v pfipadé listinnych Dluhopist zn€jicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastniki Dluhopisti vedenym Emitentem, a ktera pfedlozi pfislu$ny Dluhopis na jméno.

Dokud nebude Emitent presvédéivym zplisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisti zapsany v Seznamu Vlastnikli Dluhopisti neni vlastnikem dotéenych cennych
papirii, bude Emitent pokladat kaZdého Vlastnika Dluhopisii zapsaného v Seznamu Vlastnikii
Dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli diivodii zapsdny v Seznamu vlastnik Dluhopisi, jsou povinny o této skutenosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K prevodu listinnych Dluhopist znéjicich na jméno dochézi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopisti a jejich pfedanim. Vii¢i Emitentovi je takovy pfevod Géinny aZ zipisem
0 zméné Vlastnika Dluhopist v Seznamu Vlastniki Dluhopisii. Jakdkoli zména v Seznamu
vlastnikii Dluhopisti se povaZzuje za zménu provedenou aZ v pribéhu pfisluSného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastniki Dluhopisti s €innosti k poCatku dne, ve kterém je zména

provadéna.

Emitent se zavazuje zachizet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné.

Nabyti vlastnich Dluhopisii Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V pfipadé¢, Ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 4 ZoD, budou Dluhopisy pfi
jejich vydani zapsany v Seznamu vlastniki Dluhopisii a bude se na n€ pohliZet jako na fidné vydané
v okamZiku jejich zépisu v Seznamu vlastnik Dluhopisi.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak.
Ozndmeni, uvefejiiovani a zpFistupiovini informaci, Uréend provozovna

Jukékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikiim Dluhopisti 0 Dluhopisech
bude platné a fadné ucinéno, pokud bude vyhotoveno v Ceském jazyce, zvefejnéno na webovych
strankiach Emitenta téchto Emisnich podminek a pokud bude také provedeno odesldni nize
uvedenym zpiisobem :
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21.

a) Zaslino clektronicky datovou zprivou opatfenou zaruéenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Viastnika Dluhopisd, kterou Vlastnik Dluhopisi uved! pfi tpisu, pfevodu i
prechodu Diuhopisi,

b) Zasldno do datové schrinky Vlastnika Dluhopist.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nekterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové ozndmeni povaZovino za platné uvefejnéné jeho uvefejnéni
predepsanym prislusnym pravnim piedpisem. V pripadg, Ze bude nékteré z ozndmeni uvefejiiovano
vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uginéno, pokud
bude doru¢eno na Urenou provozovnu tedy na adresu Co-living Brno-Medlénky s.r.o., Jana Babdka
2733/11, Bmo 621 00, Ceska republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim

Dluhopisti ozndmena zplisobem popsanym v pfedchozich odstavcich tohoto &lanku (,,Uréena
provozovna').

Schiize Vlastnikid Dluhopisii

Emitent, Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisii mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a pfisludnymi pravnimi pfedpisy svolat Schiizi vlastniki, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastniki Dluhopisti.

Oznémeni o svolani schiize Vlastniki Dluhopisii je svolavatel povinen ozndmit podle &lanku 20
t&chto Emisnich podminek, a to ve lhiité nejpozdéji 15 kalendafnich dnii pfed dnem konani schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani
schiize ve stejné lhiité dorucit také Emitentovi na adresu uréené provozovny.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZzidat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopist v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas
Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zikona vyZzaduje (dale jen ,,Zm&na emisnich podminek*).

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespoii
a) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b) Oznaéeni Dluhopisii, minimdIné v rozsahu nazev Dluhopisi, datum emise,

c) Misto, datum a hodinu konani schiize, pfitemZ mistem konéni schiize miiZze byt pouze misto

v Praze, datum konéni schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani
schiize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a pozdgji nez v 18 hodin,

d) Program jedndni schiize a Giplné ndvrhy usneseni k jednotlivym bodim jednani, vietné
pfipadného nidvrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni,

e) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi.

Schiize je opravnén se (¢astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisy, ktery byl evidovan
jako Vlastnik Dluhopisii v Seznamu vlastniki Dluhopisi ke konci dne, ktery o 7 kalendifnich dni
pfedchazi den konani pfisludné schiize (dile jen ,Rozhodny den pro Gfast ma schizi®).
K pfevodiim Dluhopisii uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gi¢ast na schiizi se nepfihliZi.

Osoba oprévnéna k (¢asti na Schiizi ma tolik hlast z celkového pottu hlasd, kolik odpovidd poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ulast na Schuzi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ulast na Schizi. S
Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schzi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci privo. Rozhoduje-li Schize o odvolini
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spoledného zdstupce, nemie spoleény zistupce (je-li Osobou oprivnénou k G&asti na Schiizi)
vykondvat hlasovaci pravo,

Emitent je povinen Gidastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.

Schiize je usnéSenischopna, pokud sc ji Géastni Osoby opravnéné k G&asti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro t&ast na Schiizi Vlastniky dluhopisd, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje
vice ne? 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisii nesplacenych k Rozhodnému dni pro acast na
Schiizi. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tiZast na Schiizi a které k
tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapo&itavaji pro acely usnaSenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapogitavaji se hlasy nalezejici
spole&nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Géasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahdjenim Schiize poskytne svolavatel informaci o po&tu vech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou
Osoby opravnéné k Géasti na Schiizi v souladu s t¥mito Emisnimi podminkami oprévnény se Schize
ucastnit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem predseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisti predsedé ptedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k uéasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy pfedsedd Schiizi osoba uréend
svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfiemz volba
piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schiize miZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoletného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zdkonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikil dluhopisi prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem viech Vlastniki dluhopisi dalii jednani nebo
chrénit jejich zdjmy, a to zpiisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spoleéného
zastupce muiZe Schize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spole¢nym zistupcem.

Schiize o predloZenych otizkéch rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
Zména zasadni povahy nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespoii 3/4 (tfi
¢tvrtiny) hlasi pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schiizi.

Pokud odpadne diivod pro svolani schiize, bude odvoldna stejnym zpiisobem, jakym byla svolina,
a to nejpozdéji 7 kalendaimich dn pfed datem jejiho kondni.

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhité do
30 (tficeti) dnti od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schuize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zipis ze Schiize doru¢en nejpozdé&ji ve 1hiit¢ do 30 (tficeti) dni od dne
konéni Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent
povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisii. Emitent je povinen ve lhiité do 30 (tficeti)
dnil ode dne konéni Schiize uvefejnit viechna rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem stanovenym v &1.
20 téchto Emisnich podminek.

22. Osoby zicastnéné na emisi Dluhopisii-

Cinnosti Administritora spojené supisovanim Dluhopisii, vydinim Dluhopist, splacenim
Dluhopistl a vyplacenim Vynosii Dluhopisii zabezpetuje Emitent,

23. Diivody emise Dluhopisii

Diivody emise dluhopisi jsou zejména:
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24,

25.

26.

27.

28.

Zajptdni finandnich prosttedkd pro dofinancovani kupni ceny pozemki, naklad na prt:jckérli
dinnost a plipojovact poplatky pro realizaci projektu Co-living Medlinky Nikup pozemkil bude
realizoviin prosttednictvim spoletnosti SPAZIER s.r.o., 1CO: 09676287, se sidlem ('.'crnnhrmk.ﬁ
330728, Ivanovice, 621 00 Brmo, Kterd je 2 50% vlastnéna Emitentem. Zbylgch 50% spnlcén(’nl!
SPAZIER s.1.0. viastni bménské developerska skupina MIGE. Emitent ddle nevyluéuje vyuZiti éa&lf
finandni prostfedki pro realizaci daldich developerskych projekti skupin BONSTAND a MINKS
development (tyto skupiny jsou vlastnici a spole¢nici Emitenta viz bod €. 6 téchto emisnich
podminek). Objem finandnich prostfedki na téchto developerskych projektech nepfesihne 40%
objemu emise.

Proml&eni priv z Dluhopisii

Promlteni priv z Dluhopisit se fidi pravnim Fidem Ceské republiky. Ke dni schvéleni téchto
emisnich podminck se prdva spojend s Dluhopisy promléuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla

byt uplatnéna poprvé, a to na zikladé §42 zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
pravnich piedpisi.

Zpristupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle zékona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény, véetné pfilohy 1
nabyvateliim DIuhopist , na webovych strankach Emitenta téchto Emisnich podminek. Tyto Emisni
podminky, véemé prilohy 1, budou také nejpozdgji k datu jejich emise investoriim zpfistupnény
v sidle Emitenta v listinné podobé& nebo na nosi¢i informaci, ktery investorim umoZni reprodukci
Emisnich podminek, véetn& ptilohy 1, v nezmén&né podobé a uchovani Emisnich podminek, vEetné
ptilohy 1, tak, aby mohly byt vyuzivany alespoii do data splatnosti téchto Dluhopisi.

Jazykové verze

Emitent nepfedpoklada pieklad Emisnich podminek do jinych jazykl. Pokud by tak uginil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v éeském jazyce.

Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shleddno n&které ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahatelnym nebo neiginnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neudinnost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neicinné
ustanoveni bude nahrazeno ptislunym platnym, vymahatelnym a t&innym ustanovenim pravniho
pfedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a phipadné také schvaleno schizi Vlastnikii Dluhopist, pokud se takové schvéleni vyZaduje,
platnym, vymahatelnym a G&innym ustanovenim pravniho predpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem.

Rozhodné pravo
Dluhopisy jsou vydavany na zdkladé platnych a u&innych pravnich pfedpisd Ceské republiky,

zejména na zdkladé piisludnych ustanoveni ZoD. Prz'w‘a a povinnosn vyplyvajici z Dluhopisi se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

V Brné dne 15.05.2026 ' \

SIMON MINK
Jednatel Co-living Brno-Medlédnky s.r.o. Jednatel Co-living Bmo-Medldnky s.r.o
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